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'GABINETE DO PREFEITO
LEI N-774/2019. Caapord em 19 de Dezembro 2019.

INSTITUI O PROGRAMA MUNICIPAL
DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA NO MUNICIPIO DE
CAAPORA-PB E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIPIO DE
C CAAPORA-PB, no uso pleno de suas atribuicdes Legais, conferidas pela Lei
Organica do Municipio e demais legislagao em vigor, faz saber que o Poder

Legislativo Municipal aprovou e Eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° - Fica instituido no ambito do Municipio de Caapora - PB 0 Programa
Municipal de Regularizagdo Fundiaria, com os seguintes objetivos:

I - Implementar Politica de Regularizacdo Fundidria para as ocupagoes
irregulares consolidadas em dreas publicas e privadas no Municipio e titulagao
dos possuidores dos respectivos lotes urbanos, nos termos desta lei;

‘ II - Contribuir para a melhoria das condigdes de moradia da populagao
residente em assentamentos irregulares no Municipio;

III - Atuar no enfrentamento do quadro de informalidade habitacional urbana
no Municipio.

Paragrafo Unico - Aplicam-se ao Programa Municipal de Regularizacao
Fundidria, subsidiariamente, todas as disposicdes previstas na Lei Federal n©
11.977/2009 e demais leis especificas federais, estaduais e Municipais.

1
Rua Saloméo Veloso, 30, Centro
CNPJ: 08.865.644/0001-54

T T S T T A S R O 1

Scanned with CamScanner



Art. 2°- De acordo com a Lei Federal 11.977/2009, a Regul
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arizacdo Fundidria
poderd ser promovida pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios, pelos
préprios beneficiarios, por cooperativas habitacionais, associacoes de
moradores, organizagdes sociais, organizagoes da sociedade civil de interesse
publico e entidades civis constituidas com a finalidade de promover atividades
ligadas ao desenvolvimento urbano ou a regularizacao fundiaria.

Art. 3° - O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria de Caapora - PB
tem como diretrizes metodologicas:

I - Planejar detalhadamente as agdes executadas;

II - garantir a abordagem integrada considerando sempre 0S aspectos
juridico-legais, fisico-ambientais e socioeconémico-organizativos;

III - promover, ao longo de todas as etapas de trabalho, a participacdo da
comunidade atendida, do Registro de Imdveis compete de outras instancias

do Poder envolvido;
IV - promover o efetivo controle do solo urbano pelo Municipio.

Art. 4° - Considerando o papel de agente de regularizagao urbana, o Poder
Pablico Municipal é indispensavel no procedimento de regularizacdo fundiaria,
sendo de sua responsabilidade, a verificagdo e consequente aprovacgao dos
aspectos de carater urbanistico e ambiental, em conformidade com a
legislagao vigente.

Art. 59 - Para os efeitos desta lei consideram-se:

I - Regularizacdo Fundiaria: Conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagdo de assentamentos irregulares
e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia,
o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana, bem
como o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

II - Assentos Irregulares: ocupagoes inseridas em parcelamentos
informais ou irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas
utilizadas predominantemente para fins de moradia;

III - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social: regularizacdo
fundidria de assentamentos irregulares ocupados, predominantemente por
populacdo de baixa renda e que atendam pelo menos um dos seguintes
requisitos:
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y b) estejam localizados em Zona Especial de Interesse Social (ZE15); ou

c) no caso de areas publicas, sejam declarados de interesse social pari
implantacao de projetos de regularizacdo fundidria de interesse social,

IV - Regularizacio Fundiaria de Interesse Especifico: leqularizagiao
Fundiaria quando ndo caracterizado o interesse social;

V - Regularizagao Juridica: a pesquisa de documentos da titularidade da
gleba, cadeia sucessodria plantas e cadastros existentes, a fim de possibilitar
a titulagao dos lotes individualizados e oferecer a seguranga juridica aos que
& moram;

VI - Loteamento Clandestino: parcelamento do solo promavido por
particular, sem observar as leis vigentes, sem aprovacdo do Municipio ¢ que
nao possui registro no Cartério de Iméveis;

VII - Gleba: é uma porcdo ou area de terra. No dmbito da reqularizagio
fundidria, a gleba é a area em que existe instalado um empreendimento
irregular (assentamento), como no caso de um loteamento clandestino;

VIII - Area Urbana Consolidada: parcela de 4rea urbana com densidade
demogréfica superior a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria
implantada e que tenha, no minimo 2 (dois) dos sequintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) Drenagem de aguas pluviais urbana;
b) esgotamento sanitario;
c) abastecimento de dqua potdvel,;
" d) distribuicdo de energia elétrica; ou
e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

IX - Demarcagao Urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o
poder publico, no ambito da regularizagdo fundidria, demarca imével em
dominio publico ou privado, definindo seus limites, drea, localizacdo e
confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a
natureza e o tempo das respectivas posses,
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CAPITULO II

DAS MODALIDADES DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 6° - A irregularidade fundidria ndo se restringe aos assentamentos
populares, existindo também assentamentos formados por familias de média
e alta renda que se encontram fora das leis. Para um ordenamento legal que
compreenda toda a cidade e regularize essas duas situagdes, ficam definidos
os dois tipos basicos de regularizagao fundidria:

I - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social: Aplicavel a
assentamentos irrequlares ocupados por populacdo de baixa renda de forma
consolidada e irreversivel, predominantemente para moradia, em que a
garantia do direito constitucional a moradia justifique que se apliquem
instrumentos, procedimentos e requisitos técnicos especiais;

C II - Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico: aplicavel a
assentamentos irregulares ndo enquadrados como de interesse social.

CAPITULO III
DAS FASES DO PROCEDIMENTO

Art. 7° - A Regularizacdo Fundidria serda implementada por etapas,
regularizando-se um bairro por vez, sendo gleba por gleba. O procedimento
de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social, quando promovida pelo Poder
Pablico apresenta quatro fases:

I - Demarcacao Urbanistica;

II - Projeto de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social;
@ III - Legitimacdo de Posse;

IV - Conversao da Legitimagcao de Posse em Propriedade.

SECAO I

DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 8° - Demarcagao Urbanistica é o procedimento administrativo pelo qual
o Poder Publico demarca para fins habitacionais, imdvel de dominio publico
ou privado, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, para a
realizacdo de regularizagdo fundidria de interesse social.

§ 1° - A Demarcacao Urbanistica é aplicada exclusivamente na Regularizacdof
Fundidria de Interesse Social e é voltada para intervencdo em areas

P uns TRABALHo.
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§ 2° - O poder publico responsavel pela regularizacdo fundiaria de interesse
social deveré lavrar Auto de Demarcacdo Urbanistica, com base no

ievantamento da situacdo da drea a ser regularizada e na caracterizacdo da
ocupacso, devendo ser instruido com:

I - Planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
as suss medidas perimetrais, darea total, confrontantes, coordenadas
preferenciaimente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,

numero das matriculas ou transcricGes atingidas, indicacdo dos proprietdrios

identificados e n3o identificados em razdo de descrigdes imprecisas dos
registros anteriores;

II - plantz de sobreposicdo do imdvel demarcado com a situacao da area
constante do registro de imdveis e, quando possivel, com a identificacdo das
situagdes mencionadas no inciso anterior;

ITI - certid3o de matricula ou transcricdo da area a ser reqularizada, emitida
pelc registro de imdveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigoes
imobilidrias anteriormente competentes.

§ 3° - O Auto de Demarcacdo Urbanistica poderd abranger parte ou a

totalidade de um ou mais imdveis inseridos em uma ou mais das seguintes
situacdes:

I - Dominio privado com proprietdrios nio identificados, em razdo de
descriches imprecisas nos registros anteriores;

II - dominio privado objeto do devido registro de imdveis competentes, ainda
gue de proprietarios distintos;

ITY - dominio publico.

Art. 99 - Encaminhado o Auto de Demarcacdo Urbanistica ao Cartério de
Registro de Imoveis, o oficial devera proceder as buscas para identificacio
do proprietario da drea a ser regularizada e de matriculas ou transcri¢des que
a tenham por objeto.

§ 19 - Realizadas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera notificar
o proprietario e 0s confrontantes da drea demarcada, para, que querendo,
apresentem impugnacao a averbacdo da demarcacdo urbamstuca no prazo
de 15 (quinze dias). |
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§ 2° - Cabe ao ente promotor notificar por edital os proprietarios e
confrontantes da drea, bem como dos demais interessados, caso estes ndo
sejam locahzados por notificacdo pessoal do Oficial do Cartdrio de Registro

de Inmovels,

§ 3° - Decorndo © praso sem impugnacdo, a demarcagdo urbanistica deve
sor averbada nas matriculas atingidas, Se o imavel demarcado ndo possuir
matricula, esta deve ser aberta com  fundamento na Lei Federal n®

6.015/1973 - Lei de Registros Publicos.

§ 4° - Havendo impugnacdo, © Oficial do Cartério de Registro de Imdveis
devera notificar 0 Poder Publico para que se manifeste.

§ S° - O Poder Publico podera propor a alteracdo do auto de demarcagio
urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢do do
proprietanio ou dos confrontantes d requlanzacgao da area ocupada.

§ 6° - O Poder Executivo Municipal, o Oficial de Reqistro de imdveis e 0
Impugnante promoverdo tentativas de acordo para conclusdo da demarcagdo
urbanistica.

§ 7° - Havendo impugnacdo apenas em relacdo A parcela da drea objeto do
auto de demarcacdo urbanistica o procedimento sequird em relacdo a parceld
ndo impugnada.

§ 8° - Ndo havendo acordo a demarcacdo urbanistica serd encerrada em
relacdo 4 area impugnada.

SECAO 1I
DO PROJETO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL

Art. 10 - Superadas as fases de registro do Auto de Demarcagdo Urbanistica
o Poder Publico devera elaborar o Projeto de Requlanzacdo Fundidria de
Interesse Social, que ao final sera submetido o parcelamento dele decorrente
ao Registro de Imdveis, devendo conter, no minimo, os seguintes elementos:

I - As areas ou lotes a serem regularizados e quando for o caso, as edificagdes
a serem recolocadas;

II - as vias de circulacdo existentes ou projetadas e quando possivel, outras
areas destinadas ao uso publico;

III - as medidas necessanas para a promocdo da sustentabilidade

urbanistica, social @ ambiental da drea ocupada, incluindo as compensacoes
urbanisticas e ambientais previstas em lei; o
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IV = a5 condighes para promoyer a Seguranon da populiagieg e S ey e

lsco e
V o= as imedidas previstas pata adequagio da infraestrturg hisien,

§ 19 O Poder L xecutivo definird os requisitos para elaliorgin (1) prpt e
que trata o caput, no que sa rafere a0s desenhos, tmemnonal des oty & 54
cronograma fisico de abras e servigos & serai realizndos,

§ 29 Além desses elemerntos, ¢ impartante assoclar 0o projets s g 134
cadastro fisico que compreende o levantamento e a dentificacso "%
retificaches e dos lotes existentes 1o Aran, O cadastro fisicg ottt s ba'e
para o cadastro social dos moradores, alividade contral ars Lodo o g oesss

de regularizagio fundiara,

§ 39 O lotes daverio atender s condigoes Diasicas de habatulidane,
acesso a sequranga nio sendo penmitido o pare elamento do oy i) Verreios
com declividade igual au superior a 30 Yo (Leinta por centa),

§ A4° No regularizagio  fundiana  de assentaments  consilidados
anteriormente & publicagio desta lel, O Muni iplo podera autor)zar 4 et it
da drea minima dos lotes definidos 1o leqislagio de pareelamento e sl
urbano, por melo de decreto anico do chefe do poder /et Ut

§ 5° - Os parcelamentos do solo em terrenos com dedividane sl o1

superior a 30% (trinta por cento) podetiio ser objetn e apnGratio ety

Municipio, mediante apreclagho técnlca  que ateste a  viabilidade 04

¢ parcelamento,

§ 6° - Nos lotes ocupados por mals de uino famia, o patcelamento ¢ a
recedidos de estudo hasico de ocupain, eletiyardeys o a

Ltulagho serdo p
Lo en  assinstdo (i

participagho dos  moradores e ediante pareeed
profissional din Area de arquitelura ou erngenhatia, com  anlagho fas
respunfsﬁhlluIﬁdn téenica no conselho profissional competente, ahestande
condighes basicas de habitabilidade, acesso e Sequiahoa para delinigio das

unidades respectivas, quando nee cunariat,
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SECAO 11T

DA LEGITIMACAOD DE POSSE

At 11 A leaitimacdo de ponse & um insttumento que reconhoce i Posne

NS P maradores de dreas objeto de demarcacdo urbanisticn, Trata-se
G dentificacho pela poder publico de sttuagoes de fato, caracterizadas pela
POSSE NS © pacifica de pessoas que ndo possuam Ltulos de propriedade
ou de concessio, bem como ndo selam forelras de outro imdvel urhano ou
Al Um das obtetivos da legitimacdo ¢ dar fé publica ds posses identiicadas
© Qualificaday, por meio da expedicdo de um ttulo pelo poder publico, om
nome do morador, @ de seu registro no cartdrio de roegistros de imdvels,

§1° - Quando feita em dreas privadas, a lealtimagio de posse possibilita a
AQUEICAD de propriedade por meio da "usucapido administrativa®, No caso de
(.Q aras pubheas, o ttulo de leaitimacdo de posse nunca serd convertido em
propaadade, uma ver que a usucaplio  dessas dreas ¢ vedada pelo
constitiicdo Federal, mas poderd ser convertido em concessio de 150

espacial para fins de moradia, desde que atendidos os requlsitos legals
ostabalecidos,

§ 29 - Podem ser benenicidrios da legitimagdo de posse dos lotes inseridos
em areas objeto de demarcacdo urbanistica, cadastrados pelo Poder PUblico,
quen:

a) - A0 ¢ concessionario, toreiro ou proprietdrio de outro imdvel, urbano ou
mral;

b) - ndo tenha sido beneficiado anteriormente por outra legitimaciio de posse,

“ § 3° - O ttular da legitimagdo de posse pode transferlr seus direitos
POssessdntos a terceiros, devendo o instrumento de cossdo sor registrado na
matricula do imdvel, Entretanto, o adquirente somente poderd obter a
conversdo da leqitimagdo de posse em propricdade se atender aos requisitos
da usucapido,

§ 49 - Na demarcagdo urbanistica de dreas pablicas, feita pelo proprio ente
publico, detentor do dominio do imavel, a legitimacdo de posse ¢ um passo
desnecessario, 1d que & possivel tazer de imediato, a transteréncia de direito
real a0 possuidor, por meilo de instrumentos como a concessio de uso
especial para tins de moradia (CUEM), Concessdo de Direito Real de Uso
(CORUY, ou a doagdo.
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§ 59 - As doacdes de terrenos de propriedade do Municipio de Caapord ~ PB,
devem osta requlamentada em lei municipal especifica.

SECAO 1V

DA CONVERSAO DA LEGITIMACAO DE POSSE EM TIiTULO DE
PROPRIEDADE

Art. 12 - O momento final do processo de reqularizagdo fundidria de
interesse social @ marcado pela conversdo do titulo de legitimacio de posse
em titulo de propriedade para moradores de dreas privadas,

§ 19 - O possuidor do titulo de legitimacdo de posse de lote menor ou lgual
a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), utilizado para fins de
moradia, apos S (cinco) anos do respectivo registro, pode requerer ao oficlal
do registro de imdveis a conversdo do titulo de legitimagdo em titulo de posse,

§ 2° - Quando o lote for maior do que 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), o prazo para reconhecimento da propriedade ¢ aquele
deternunado pela legislacao que rege as diversas formas de usucaplao,

§ 39 - A conversao da legitimacao de posse em titulo de propriedade deverd
ser requerida pelo beneficidrio diretamente no cartdrio de registro de imbveis,
onde o titulo esta registrado, mediante a apresentacdo dos sequintes
documentos:

I - documento oficial de identidade do beneficidrio;
II - declaracao de que nao possui outro imovel urbano ou rural;
III - declaracdo que o imével é utilizado para sua moradia ou de sua familia;
f IV - titulo de legitimacdo de posse.
CAPITULO 1V
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO

Art. 13 - A regularizagdo fundidria de interesse especifico ¢ toda aquela em
que nao esta caracterizado o interesse social e depende de andlise e da
aprovacao do projeto de regularizagdo fundidria pelo Poder Pablico Municipal
processada nos termos da medida proviséria 759 de 2016, em vigor ou outra 7
gue a venha substituir.
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arafico e descritivo de regularizagdo fundidria de
a definir, no MinimMo, 08§ sequintes elementos:

I - 23 =r=23 ou lotes 2 serem regularizados e, se houver necessidade, as
adificacdas gus sarap recolocadas;

II - 2s vias de circulacdo existentes ou projetadas e, se possivel, as oulras
3r=3S O2Stinadas 30 uso publico;

I - =25 madidas necess3ras para a promocgdo da sustentabilidade
urbanishics, social @ ambiental da area ocupada, incluindo as compensagoes
Uraanisthicas S ambiantais previstas em lei;

IV - == madidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

"“

o parcelamento resultante do projeto de reqularizagao

IT - nz =hertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do
projsto de regularizagao fundiana.

Art. 16 - 2s matriculas das areas destinadas a uso publico deverao ser
abartas de oficio, com averbacdo das respectivas destinagdes e, se for o caso,
425 restn ;5_5 agdministrativas convencionais ou leqais.

CAPITULO V
€

DOS OUTROS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE
ASSENTAMENTOS URBANOS

Art. 17 - Os instrumentos de regularizacdo fundidria sdo meios juridicos ou
polibcos gue o municipio utihiza para enfrentar as diversas irregularidades
fundidrias e assegurar a populacdo a seguranca juridica da posse.
Dependendo da situacdo fundidria do imovel e da especificidade local, o
instrumento ira vanar para garantir de modo mais eficiente o cumprimento
da func3o social da propriedade urbana e o interesse publico envolvido. .~
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SSCAQ I
DA CONCESSAQO DE USO ESPECIAL PARA FINS DE MORADIA (CUEM)

Art. IS - A topuracdd RndiaTa POIDTA SaT ralizada por mela de
CONMDESSRD S RO DDA DA Tns de maradia (CUEM) ao ocupante de

A LTSN T2 JATNUNND 3D MU, ANAIAAs 08 saquintes requisitos:

I~ 2 3m=2 J20nd S IQudl du IR A 250 MF (AuTentos @ cnquenta melros
QUATTRANR]

I - 2 moed DN DOIRTA ST Gtilzadd DATA fins de MoTadia;

IIT - 3 33 ISV SUIIT Q0UPASA PO Praro qual ou superior a 5 (€inco)

L4

INDS, SOTIACSS 3D 2 32313 I da dudLCAcHO desta I inintarruptamente @ sem
g Py P By

ﬁ - - . N - =

< IV - © Q0UmaTt2 NED DO ST DIONTIRATIO, CONCASSIONANO ou forelro de outro
A rdand ou nural,
Ard. 19 - 2 CoNCasSd0 d2 uso 2Pl para fins de moradia serd realizada de
FarmE oratuia @ mE0 S2E conNCadida A0 MASMO TONCESSIONAN0 MAIs de uma
e
Art. 20 - S350 admigagdes dd concessNAanMm
I - m=soaiiar © Gar cumpnmanto & finahdade de interesse social para a qual
T SRIDDDOCI 3 TONCDISID;
IT - reSsnondiar DRIES 1anTas JOS Senvigos pudlicas @ encargos tnbutdnos,
At 21 - A 20Nl g8 us0 ospaciadl para fins de moradia & transferivel

. 200S © TINSOUTSO OO prarm de 2 (dos) anos, contados da data da assinatura
G0 2D RAMUNEITATIVO TS CONCOIIID, POT ALY INLET VIVOS @ POr causa mortis,
SECAD II
DA CONCESSAD DE DIREITO REAL DE USO (CDRU)
Art. 22 - Par2 o8 fins espacihicas de regqulanzacdo fundiana de interesse
saca|, urdanizagde, Mmousinahzacdo, adificacdes, aproveitamento sustentivel
J@ =2 ham oM oulras madahdades do interesse soal, hea autorizado o
Manooed d2 Caapord-PE atraves do Poder Executivo Mumiaipal, conceder
gratulameante o usd de bam imdvel urbano do municipio sob o regime de
Concess3o ¢ Direlto Real de Uso - CDRU previsto no art, 79 do Decreto Lej
n® 27171967,
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V - habitacao;

VI - cultivo da terrg;

VII - zproveitamento sustentavel das dreas ambientais;
VIII - outras modalidades de interesse social;

IX - Associacdes e fundacoes.

Art. 28 - A Concessao de Direito Real de Uso é transferivel apos o transcurso
do prazo de 2 (dois) anos, contados da data da assinatura do termo
administrativo, por ato inter vivos ou sucessao legitima ou testamentaria.

§ 19 - A transferéncia da Concessao de Direito Real de Uso depende da
anuéncia do Poder Executivo Municipal.

e § 2° - Em qualguer modalidade, as despesas de ITBI, custos, taxa de
transferéncia, averbacoes e demais tributos serdao por conta do novo
concessionario.

§ 39 - Os documentos de arrecadacao tributdria deverdo ser apresentados
devidamente autenticados pela agéncia bancaria.

SECAO III

DA REGULARIZACAO DOS CONTRATOS DE ENFITEUSE E SUA
EXTINCAO POR MEIO DE RESGATE

Art. 29 - O Municipio de Caapora - PB, no exercicio do senhorio direto dos
imoveis municipais aforados, consoante com a destinagdo e o efetivo uso da
grez, fica autorizado a conceder ao foreiro legalmente constituido, o direito

(5 de resgate do imovel aforado, assim que decorridos o prazo de 10 (dez) anos
contados da data da constituigdo da enfiteuse, independentemente de que
tenhz sido efetivado o seu registro em Cartorio de Registro de Imodveis, nos
termos desta Lei e demais requisitos legais pertinentes.

Art. 30 - Ficam remidos os foros e laudémios ndo lancados pela Receita
Municipal até a data de entrada em vigor desta Lei, e concedida a isencao
total dos foros e do laudémio exigidos como pagamento de resgate, no Art.
693 do anterior Codigo Civil (Lei Federal N© 3.071, de 01 de janeiro de 1916).

Paragrafo Unico - O resgate do aforamento, nos termos desta Lei, por se
constituir em ato ndo oneroso, € isento de tributagdo do Imposto de
Transmissao de Bens Intervivos (ITBI).
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